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Valtioneuvoston asetus arava-asetuksen 35 §:n valiaikaisesta muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Miten vuosimaksujen tarkistuksesta luopuminen vuonna 2023 vaikuttaisi yhteisonne/jasenyhteisdjenne
talouteen? Enta miten se vaikuttaisi asukkailta perittaviin vuokriin tai vastikkeisiin?

Vuosimaksujen tarkistuksesta luopuminen vuonna 2023 helpottaisi jasenyhteisdjen taloutta. Se
osaltaan vahentaisi painetta korottaa talta osin vuokria, kun niitd seuraavan kerran maaritetdan ja
vahvistetaan, tai pienentaisi korotuksen tarvetta.

Kiinteistojen yllapitokulut ovat nousseet voimakkaasti, noin 10% ja paikoin jopa 30 %.
Omakustannusperiaatteen noudattaminen aiheuttaa kuitenkin sen, etta korotuspainetta on silti
jatkossa, muiden yllapito- ja huoltokustannusten voimakkaasta noususta johtuen.

Vanhustyon keskusliitto pitaa esitysta perusteltuna tassa taloudellisessa tilanteessa seka
kiinteistbnomistajien etta kiinteistdissa asuvien ikddantyneiden henkildiden kannalta. Liiton
jasenyhteisdjen omistamat ARA-kohteet ovat ikdaantyneiden henkildiden palveluasumisen tai
tehostetun palveluasumisen kayt6ssa tai ns. senioriasumisen kohteina.

Miten arvioitte nykyisen taloustilanteen vaikutuksia aravalainansaajien toiminnan nakékulmasta?

Taloudellinen epavarmuus on kasvanut ja kasvaneet kustannukset muodostuvat haasteellisen
tilanteen monen toimijan kohdalla haastavaksi. Myos rakennusmateriaalien hinnan nousu
energiakustannusten lisaksi on noussut voimakkaasti. Omakustannusperiaatteen noudattamisen
kautta myds asukkaan vuokrarasitus nousee, mika huolettaa myos.

Kiinteiston valttamattomista korjaus- ja huoltotoimenpiteet joudutaan huolehtimaan, mutta on
todennakaoista, etta kiinteiston muista ei-pakollisista korjaus- tai perusparannustoimenpiteista
joudutaan tinkimaan. Pidemmalla aikavalilla tama ei kiinteiston eika toiminnan kannalta ole
toivottavaa kehitysta.

Miten arvioitte yhteisonne/jasenyhteis6jenne tarvetta lainakohtaisille muutoksille Idhivuosina? Millaisia
lainojen lyhentamiseen liittyvid nakymia yhteis6llanne/jasenyhteisoillinne on ldhivuosina?

Osa jasenyhteisoista pitda mahdollisina sita, etta he joutuvat neuvottelemaan lainanlyhennysten
lykkaamisista, silla erityisesti sshkdenergian hinnannousulla on suuri vaikutus toimijoiden
taloustilanteeseen.
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Osa pienemmista toimijoista on jo todennut, etta tilanne talla hetkelld luo paineita toiminnan
jatkuvuudelle. Jo ennen talouden haasteita toimintaan vaikutti paikoin kovastikin koronapandemia,
joka aiheutti viivastymista mm. asukkaiden halukkuudessa siirtya asumaan kohteissa ja ndin
vuokrakertymat saattoivat jaada arvioitua pienemmiksi.

Lisaa taloudellisia paineita erityisesti pienille toimijoille, joiden kiinteistot ovat sosiaalihuoltolain
mukaisessa kaytossa, luo sote-uudistuksen myota hyvinvointialueille siirtyvat sopimukset. Pelkona
on, etteivat hyvinvointialueet huomioi kohonnutta kustannustasoa sopimuksissaan.

Mita muuta tulisi ottaa huomioon arava-asetuksen valiaikaisen muutoksen valmistelussa?

On mahdollista, etta vastaava vuosimaksujen tarkistamisesta koskeva helpotus on tarpeen myds
seuraavan vuoden osalta.

My®ds ajallisia tai maarallisia helpotuksia lainanlyhennysten viivastyskoron maaraan tulisi voida
harkita, mikali toimija ei pystyisi lyhentamaan lainaa maadraajassa taloudellisista syista johtuen. Tassa
harkinnassa tulisi kiinnittdaa huomiota toimijan kokoon, kohteen kayttotarkoitukseen ja
lainarasituksen maaraan.
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